
 

 

 
                                                                                      Приложение № 2 

к документации об аукционе 
Приложение № 2 
к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Модорова, 5 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 3177.3 

Расчетная площадь: 56.7 
в т.ч. площадь 
подвала: 56.7 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 342658 * 43 / 3177.3 =         4637.36 

Ам =         4637.36 * 0.012 =           55.65 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 
Кг =  2.6  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 260420 * 43 / 3177.3 =         3524.39 
Рп (подвал) =          3524.39 * 0.6  * 1.2 * 2.6 =         
6597.66 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           55.65 + 1536 +        10996.10 ) *  434 / 1000 =         5463.08 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =         5463.08 * 1 * 1 * 0.6 =         3277.85 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 

Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 

Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 

Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 

Ап1 = (           55.65 + 1536 +         6597.66 ) *  434 / 1000 =         3554.16 

Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

Ап1(q) =         2132.50 * 1 =         2132.50 

Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

Апод =         3554.16 * 56.7 =       201520.87 

Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

Апод(q) =         2132.50 * 56.7 =       120912.75 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 



 

 

Апл(без подвала) =         5463.08 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 
Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         3277.85 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

Апл = Апл(без подвала) + Апод 

Апл =            0.00 +       201520.87 =       201520.87 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 

Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

Апл(q) =            0.00 +       120912.75 =       120912.76 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)        30228.19   +           6045.64 
Второй платеж : (25%)        30228.19   +           6045.64 

Третий платеж : (25%)        30228.19   +           6045.64 
Четвертый 
платеж : (25%)        30228.19   +           6045.64 

Итого Апл :       120912.76   +          24182.56   =         145095.32 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Ленина, 41 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 6228.7 

Расчетная площадь: 67.6 
в т.ч. площадь 
подвала: 67.6 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 811587 * 43 / 6228.7 =         5602.81 

Ам =         5602.81 * 0.012 =           67.23 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 
Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 744297 * 43 / 6228.7 =         5138.27 

Рп (подвал) =          5138.27 * 0.6  * 1.2 * 3.5 =        12948.44 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 
А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           67.23 + 1536 +        21580.73 ) *  434 / 1000 =        10061.84 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 
Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =        10061.84 * 1 * 1 * 0.6 =         6037.10 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 

Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 

Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 

Ап1 = (           67.23 + 1536 +        12948.44 ) *  434 / 1000 =         6315.42 

Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

Ап1(q) =         3789.25 * 1 =         3789.25 

Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

Апод =         6315.42 * 67.6 =       426922.39 

Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

Апод(q) =         3789.25 * 67.6 =       256153.30 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =        10061.84 *            0.00 =            0.00 



 

 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         6037.10 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

Апл = Апл(без подвала) + Апод 

Апл =            0.00 +       426922.39 =       426922.39 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 

Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

Апл(q) =            0.00 +       256153.30 =       256153.32 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
Первый платеж : (25%)        64038.33   +          12807.67 

Второй платеж : (25%)        64038.33   +          12807.67 

Третий платеж : (25%)        64038.33   +          12807.67 
Четвертый 
платеж : (25%)        64038.33   +          12807.67 

Итого Апл :       256153.32   +          51230.68   =         307384.00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Ленина, 41 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 6228.7 

Расчетная площадь: 158.2 
в т.ч. площадь 
подвала: 158.2 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 811587 * 43 / 6228.7 =         5602.81 

Ам =         5602.81 * 0.012 =           67.23 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 
Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 744297 * 43 / 6228.7 =         5138.27 

Рп (подвал) =          5138.27 * 0.6  * 1.2 * 3.5 =        12948.44 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 
А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           67.23 + 1536 +        21580.73 ) *  434 / 1000 =        10061.84 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 
Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =        10061.84 * 1 * 1 * 0.6 =         6037.10 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 

Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 

Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 

Ап1 = (           67.23 + 1536 +        12948.44 ) *  434 / 1000 =         6315.42 

Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

Ап1(q) =         3789.25 * 1 =         3789.25 

Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

Апод =         6315.42 * 158.2 =       999099.44 

Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

Апод(q) =         3789.25 * 158.2 =       599459.35 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =        10061.84 *            0.00 =            0.00 



 

 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         6037.10 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

Апл = Апл(без подвала) + Апод 

Апл =            0.00 +       999099.44 =       999099.44 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 

Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

Апл(q) =            0.00 +       599459.35 =       599459.36 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
Первый платеж : (25%)       149864.84   +          29972.97 

Второй платеж : (25%)       149864.84   +          29972.97 

Третий платеж : (25%)       149864.84   +          29972.97 
Четвертый 
платеж : (25%)       149864.84   +          29972.97 

Итого Апл :       599459.36   +         119891.88   =         719351.24 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Добросельская, 164А,лит.ЖЖ1Ж2 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 400.4 

Расчетная площадь: 400.4 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 34072 * 43 / 400.4 =         3659.08 

Ам =         3659.08 * 0.012 =           43.91 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 23463 * 43 / 400.4 =         2519.75 

Рп (выше подвала) =          2519.75 * 1.0 * 1.2 * 3.5 =        10582.95 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           43.91 + 1536 +        10582.95 ) *  434 / 1000 =         5278.68 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =         5278.68 * 1 * 1 * 0.6 =         3167.21 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 

Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         5278.68 *          400.40 =      2113583.47 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         3167.21 *          400.40 =      1268150.88 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)       317037.72   +          63407.54 

Второй платеж : (25%)       317037.72   +          63407.54 
Третий платеж : (25%)       317037.72   +          63407.54 
Четвертый 
платеж : (25%)       317037.72   +          63407.54 

Итого Апл :      1268150.88   +         253630.16   =        1521781.04 

 
 
 
 
 



 

 

 
Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Добросельская, 4 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 6298.7 

Расчетная площадь: 244.3 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 956968 * 43 / 6298.7 =         6533.03 

Ам =         6533.03 * 0.012 =           78.40 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 832562 * 43 / 6298.7 =         5683.74 

Рп (выше подвала) =          5683.74 * 1.0 * 1.2 * 3.5 =        23871.71 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           78.40 + 1536 +        23871.71 ) *  434 / 1000 =        11060.97 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =        11060.97 *          244.30 =      2702194.96 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)       675548.74   +         135109.75 

Второй платеж : (25%)       675548.74   +         135109.75 

Третий платеж : (25%)       675548.74   +         135109.75 
Четвертый 
платеж : (25%)       675548.74   +         135109.75 

Итого Апл :      2702194.96   +         540439.00   =        3242633.96 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


